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１ 目的                                         
 本計画は、平成２９年３月に策定した土岐市公共施設等総合管理計画（以下「管理計

画」という。）の推進にあたり、市有建物の維持保全や更新等を着実に実施するため、

施設毎に具体の方針を定めるものであります。 
本市では、現在、建築後３０年以上経過した施設が床面積で半数を超え、これらの施

設の大規模改修時期をまもなく迎えます。しかしながら、すべての施設を保有するとし

た場合の更新費用は、今後４０年間の年間平均で約２２．３億円となり、過去の投資実

績と比べると年間平均約８億円の財源不足が生じると推計されており、厳しい財政状況

が続く中、すべての施設を改修し維持していくことは大変難しい状況にあります。 
また、人口構造や社会の変化に対応し、利用者のニーズに合った施設を提供していく

ためにも、保有する施設の規模や機能を見直していく必要があります。 
このため、本計画では、施設の長寿命化対策のほか、統廃合や複合化等についても検

討を行い、方針を定めています。 
  
２ 計画期間                                      
 計画期間の終期を管理計画とあわせて令和１３年度とします。 
 なお、計画期間内にあっても、施設の状態は時々刻々と変化することから、点検・診

断等の結果などを踏まえ、計画を適宜更新するものとします。 
 
３ 対象建物                                      
 対象とする建物の範囲は、次のとおりです。 

○延床面積が２００㎡以上の建物。ただし、次の建物については、対象に含めない。 
  ・解体予定又は用途廃止後、使用の予定がない建物 

・別途、個別施設計画を策定済である又は策定を予定している建物、個別施設計画

と同種類似の計画を策定済である建物 
○延床面積が２００㎡未満の建物であっても、常に人がいるような建物、対象建物と

一体的な修繕等を行うことが施設全体の長寿命化に資するものは、本計画の対象とす

る。 
○橋梁や上下水道等のインフラ施設、一部の公共建築物で、既に計画を策定済、又は

策定を予定している場合は、対象外とする。 
 
４ 構造躯体及び主要部位の状態                                  

（１）耐震性の確認 
対象建物の躯体が今後も一定の耐久性を維持し得る強度を有するか、建物ごとに次の

項目を確認しました。 
○新耐震基準（昭和５６年６月１日以降の建築確認）を満たしているか。 



○新耐震基準以前の建物の場合、耐震診断をしているか。 
○耐震診断の結果に基づき、必要に応じて、耐震補強をしているか。 

 
（２）目視による主要部位の状態の確認 

劣化が進行すると躯体に影響が及ぶおそれがあることから、建物の維持保全上、主要

な部位である「屋上・屋根及び外壁」について、建物毎に劣化状態を確認し、文部科学

省が示す「学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書（平成２９年３月公表）」を参考

に次の点検項目を総合して、良好から劣化まで A～D の４段階で評価しました。（表「４

段階評価レベル」） 
 

 ＜参考：各点検項目＞ 
【屋根・屋上】 
 ✔ 最上階の天井において、降雨時やその翌日の雨漏りがないか。または、雨漏りが

原因と思われるシミやカビがないか。 
 ✔ 防水面において、膨れ・剥がれ・破れ・穴開きなどがないか。 
 ✔ 金属屋根においては、錆・損傷・腐食などがないか。 
【外壁】 
 ✔ 外壁において、コンクリートが剥落し、鉄筋が露出している箇所はないか。 
 ✔ 外壁の室内側において、雨漏りと思われるシミ垂れや塗装の剥がれがないか。 
  また、降雨時や翌日に床面に水溜りができてないか。 
 ✔ 外装材（モルタル・タイル・吹き付け材などの仕上げ材）の亀裂、浮き、剥離、 
  ひび割れ及び破損などがないか。 
 ✔ 建具枠、蝶番などの腐食、変形、ぐらつきなどがないか。 
 ✔ 窓枠と外壁との隙間に施されているシーリング材に硬化、切れ、剥がれなどがな

いか。 
 

４段階評価レベル【屋上・屋根、外壁】 
評価 基準 

A 概ね良好 
B 部分的に劣化（安全上、機能上、問題なし） 
C 広範囲に劣化（安全上、機能上、不具合発生の兆し） 

D 

早急に対応する必要がある 
（安全上、機能上、問題あり） 
（躯体の耐久性に影響を与えている） 
（設備が故障し施設運営に支障を与えている）等 

 



５ 維持保全に係る対応方針                                   
 予防保全（不具合が生じる前に修繕・交換し、建物の機能・性能を維持）を基本的な

方針とし、施設の状況に応じた施設毎の具体の対応方針を設定しました。 
 
６ 対策の優先順位の考え方                                   

点検・診断等により、施設等の状態を正確に把握し、必要な対策を適切な時期に実施

していくことで、施設の適正な利用を図ります。維持保全にあたっては、前述した施設

の状態を踏まえ、財政負担の平準化を図りながら、公共施設の中でも相対的に市民の利

用が多い公共施設について優先的な対策の実施を検討します。 
 
７ 対策の内容と実施時期、概算費用                                  

 建物に最低限必要な機能や性能を維持するため、計画的に保全すべき部位を特定し、

劣化状況の確認のほか、各部位の耐用年数や過去の改修実績から改修サイクルを設定し、

標準的な工事年度や工事費の概算金額を算出しました。（表「計画対象部位一覧」） 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
計画対象部位一覧 

区分 対象部位 改修サイクル 

建築 

屋上・屋根 シート防水 20～30 年 

外装 
外壁仕上げ、シーリング等 15～20 年 
外部建具 30～40 年 
屋外階段・タラップ・手摺・雨樋等 30 年 

防火 防火扉・排煙窓 20～30 年 

電気設備 

電力設備 照明器具 20 年 
受変電設備 高圧受変電設備 25～30 年 

高圧引込 25 年 
静止形電源設備 直流電源装置（整流器） 20～30 年 

直流電源装置（蓄電池） 7～20 年 
発電設備 自家発電装置 30 年 
無停電設備 無停電電源装置 20 年 
通信・情報設備 電話交換装置 20 年 
防災設備 自動火災報知機 20 年 

非常通報装置 20 年 
非常警報装置（非常放送、非常ベル） 20 年 

その他 防犯設備 20 年 

機械設備 

空気調和設備 熱源設備（冷温水発生器） 20 年 
熱源設備（ボイラー） 15～30 年 
熱源設備（冷却塔） 15 年 
ポンプ類 20 年 
冷温水配管 30 年 
空気調和器（エアハンドリングユニット） 20 年 
個別空調 15～20 年 

中央監視制御設備 監視制御装置（空調、電力、ポンプ等） 15 年 
給排水衛生設備 タンク類（受水槽、高置水槽） 30 年 

ポンプ類 20 年 
配管類 30 年 
浄化槽（単独・合併） 30 年 

消化設備 消化ポンプ 30 年 
スプリンクラー設備 30 年 
屋内消火栓 30 年 

昇降機設備 エレベーター 30 年 
小型荷物専用昇降設備 20 年 

  ※その他計画的保全が必要な部位は随時追加するものとする。 
 
 







































































































































１　施設の概要

２　対象建物と主要部位の状態

【凡例】　 Ａ・・・概ね良好、Ｂ・・・部分的に劣化（安全上、機能上、問題なし）

Ｃ・・・部分的に劣化（安全上、機能上、不具合発生の兆し）、Ｄ・・・早急な対応が必要

３　維持保全に係る対応方針

（１）　基本的な方針

（２）　その他特記事項　

施設類型 上・下水道施設

施設名称 水道資材保管倉庫

所在地 土岐市土岐津町土岐口1989番地の2

個別施設計画

名称 建設年月
延床面積 耐震 目視による主要部位の状態

（㎡） 基準 状況 屋上・屋根 外壁

延床面積（㎡） 339.28

建設年月 1990年

構造 階数 鉄骨造 2

Ｂ水道資材保管倉庫 1990年 339.28 新 新耐震基準 Ｂ

点検・診断結果等を基に、計画的で効率的な維持保全に努めるとともに、建物の平均使用年数の延
長やライフサイクルコストの縮減に努める。

１５）個別施設計画

４　対策の内容と実施時期、概算費用

R5 外装等修繕 6,729

年度 修繕等の内容
概算費用

（千円）

計 6,729
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